Le conseil du territoire
PARIS TERRES D’ENVOL REPUBLIQUE FRANCAISE

Siége

REGISTRE DES DELIBERATIONS
Boulevard de I'Hétel de ville 93600 Aulnay-sous-Bois DU CONSEIL DE TERRITOIRE
(Seine Saint-Denis)
Présents: 64
Nombre de membres en exercice : 79 Excusés: 13 REUNION DU 28 SEPTEMBRE 2026
Absents : 2

Le président certifie, sous sa responsabilité,
le caractére exécutoire du présent acte
(conformément a l'article 1.2131-1 du CGCT)
Affiché le :

L'an DEUX MILLE VINGT-SIX, le LUNDI VINGT-HUIT SEPTEMBRE 4 VINGT HEURES, le conseil de territoire, diiment
convoqué le VINGT-DEUX SEPTEMBRE DEUX MILLE VINGT-SIX, s'est réuni, & Aulnay-sous-Bois, Espace Antoine de Saint-
Exupéry, 1 boulevard André Citroen, sous la présidence de monsieur Bruno BESCHIZZA.

ETAIENT Mme Ameni ABDELJELIL, Mme Nawel AATIF, M. Azad BABUROGLU BAPIR, Mme Djamila

PRESENTS BELHARIZI, Mme Fatima BELMOUDEN, M. Bruno BESCHIZZA, M. Stéphane BLANCHET,
Mme Fatma BOUDRAF, Mme Célia BOUHACINE, M. Karim BOUMEDJANE, M. Denis CAHENZLI,
M. Eric CEPRANI, M. Laurent CHANTRELLE, M.Mohamed CHERIF, M. Abdelouaheb
CHERIGUENE, Mme Anne-Marie DARD, Mme Virginie DE CARVALHO, Mme Muriel DEBRABANT,
M. Méril DECIMUS-NOVAR, Mme Mariam DIAWARA, Mme Fatimata DOUCOURE-BAH, M. Fouad
EL KOURADI, Mme Arhella ELSODY, M. Abderrazak FADILI, Mme Charlotte FAUCHEUX,
M. Vincent FAVERO, M. Dominique GAULON, M. Quentin GESELL, M. Julien GOLDBERG,
Mme Shéhérazade KASMI, M. Mohamed KHEMLICHE, M. Moussa KONATE, Mme Aude LAGARDE,
M. Jean-Christophe LAGARDE, Mme Muriel LAGNEAU, Mme Karine LANCHAS-VINCENTE,
M. Michel LASTAPIS, M. Diven LECUIR, M. Christian MALKIC, M. Anthony MANGIN, M. Paulo
MARQUES, M. Rachid M'BARKI, Mme Gemmila MEGHRAOUI, M. Tarik MESSAOUDI, Mme Mounia
MESTAOUI, M. Dominique MICHEL, M. Didier MIGNOT, Mme Sabrina MISSOUR, Mme Chantal
MOREAU, M. Sébastien MORIN, M. Medhi NEZZAR, M. Idriss NIANG, M. Eric PALLUD, M. Alain
RAMADIER, Mme Sylvie RIOL, Mme Nelly ROLAND, Mme Fatou SAGNA, Mme Rabéha SOLTANI,
M. Demba TALL, Mme Sukran TOSUN, M. Demba TRAORE, M. Julien TURBIAN, Mme Mélissa
YOUSSOUF.

EXCUSES Mme Farida ADLANI, M. Abdelkader ARRAHMANE, M. Frangois ASENSI, M. Frank CANNAROZZO,
Mme Estelle DAVOUST, M. Sébastien DE CARVALHO, M. Seid FERRAT, M. Ladji
GASSAMA, Mme Jihane EL MESSAOUDI, Mme Aissa SAGO, M. Gilles SAULIERE, Mme Bilé SYLLA,
Mme Hana ZACHARIA.

AYANT M. Bruno BESCHIZZA, Mme Meélissa YOUSSOUF, Mme Virginie DE CARVALHO, Mme Fatima

DONNE BELMOUDEN, M. Julien TURBIAN, Mme Mariam DIAWARA, Mme Fatimata DOUCOURE-BAH, Mme Nawel

POUVOIR A AATIF, M. Medhi NEZZAR, Mme Sabrina MISSOUR, M. Anthony MANGIN, M. Rachid M'BARKI, Mme Chérifa
MEKKI.

ABSENTS M. Jean-Philippe RANQUET, M. Gokhan UNVER.

SECRETAIRE Mme Fatima BELMOUDEN

DE SEANCE

DELIBERATION N°157 - HABITAT - MISE EN (EUVRE DU REGIME D’AUTORISATION PREALABLE DE CHANGEMENT
D’USAGE DES LOCAUX D’HABITATION ET INSTAURATION DU PRINCIPE DE COMPENSATION APPLICABLE AUX MEUBLES DE
TOURISME SUR LA COMMUNE DE DRANCY

Le conseil de territoire,
Aprés avoir entendu I'exposé de M. Jean-Christophe LAGARDE,

Vu le code général des collectivités territoriales, notamment ses articles L.5219.1 et suivants,

Vu le code de la construction et de I'habitation, notamment ses articles L.631-7 4 1.631-10,

Vu le code du tourisme, notamment son article 1..324-1-1,

Vu la loi n° 2024-1039 du 19 novembre 2024 renforcant les outils de régulation des meublés de tourisme,

Vu le plan local d'urbanisme intercommunal de Paris Terres d'Envol approuvé le 7 juillet 2025 et entré en vigueur le
30 juillet 2025,

Vu le Programme local de 1'habitat de Paris Terres d'Envol.

Considérant que la préservation du parc de logements constitue un enjeu majeur pour les communes du territoire.
Considérant que la multiplication des locations meublées touristiques est susceptible de réduire l'offre de logements
disponibles pour les habitants.

Considérant que le code de la construction et de I'habitation autorise les collectivités a soumettre 4 autorisation
préalable les changements d'usage des locaux destinés a 'habitation.

Considérant que le méme code permet de subordonner la délivrance de certaines autorisations 4 une compensation
destinée a maintenir le nombre de logements existants.

Considérant qu'il convient de mettre en ceuvre des outils permettant de préserver durablement l'équilibre entre
I'habitat permanent et 'hébergement touristique.
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Considérant que la ville de Drancy est confronté a des tensions importantes sur le marché du logement et qu'il
convient de préserver durablement le parc de logements destinés & 'habitation.

Considérant que le développement des locations de courte durée proposées sous le régime des meublés de tourisme
est susceptible de contribuer a la diminution du parc de logements disponibles pour 'habitation permanente.
Considérant que l'article L.631-7 du code de la construction et de I’habitation dispose que le fait de louer un local
meublé a usage d’habitation en tant que meublé de tourisme constitue un changement d’'usage.

Considérant que l'article L.631-7-1 du code de la construction et de 'habitation prévoit que l'autorisation préalable
de changement d’'usage peut étre subordonnée & une compensation sous la forme de la transformation concomitante en
habitation de locaux ayant un autre usage.

Considérant que, lorsque la commune est membre d'un établissement public de coopération intercommunale
compétent en matiére de plan local d’'urbanisme, la délibération fixant les conditions de délivrance des autorisations
et déterminant les compensations reléve de I'organe délibérant de cet établissement.

Considérant qu’il appartient ainsi au conseil de territoire de Paris Terres d’Envol de définir les conditions applicables
sur son territoire, dans un objectif de protection du parc de logements, et de la lutte contre la transformation excessive
de logements en hébergements touristiques.

Considérant que le régime de compensation doit permettre de garantir que toute diminution du parc de logements
résultant d'un changement d'usage soit compensée par la création concomitante de logements & partir de locaux ayant
un autre usage.

Considérant qu’il convient de tenir compte des caractéristiques des marchés locaux de ’habitat et de la nécessité de
ne pas aggraver la pénurie de logements.

Le conseil de territoire, aprés en avoir délibéré,

s« PRECISE les conditions de mise en ceuvre du régime de changement dusage applicable aux locaux
d’habitation utilisés en meublés de tourisme pour les communes ayant mis en place Yobligation
d’enregistrement des locations de meublés de tourisme.

# DECIDE d’instaurer un régime de compensation dans le cadre des demandes d’autorisation de changement
d’usage.

o«  DECIDE que les modalités de compensation sont fixées par un réglement spécifique propre a chaque
commune concernée.

#  APPROUVE le réglement définissant les conditions de changement d’usage des locaux d’habitation ainsi que
les modalités de mise en ceuvre du principe de compensation applicables sur la commune de Drancy.

#  AUTORISE le Président 4 mettre en ceuvre ce dispositif et 4 signer tout document nécessaire 3 son exécution.

ADOPTE A L’UNANIMITE

Accusé de réception en préfecture
093-200058097-20260928-157-28-09-2026-DE
Date de télétransmission : 07/10/2026

Date de réception préfecture : 07/10/2026




